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I. JÓVÁHAGYÁSRA NEM KERÜLŐ MUNKARÉSZEK 
 
 
1. ELŐZMÉNYEK 
 
Mekényes Község Önkormányzata az 58/2022. (VI.20.) és a 121/2022. (X.3.) számú 

településfejlesztési határozataival (2. számú melléklet) döntést hozott a helyi építési 

szabályzatról szóló 7/2006.(V.1.) számú önkormányzati rendelet módosításáról.  

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 

(továbbiakban: Korm. rendelet) 68. § (1) bekezdés alapján a tervezett módosítás 

tárgyalásos eljárásrend alkalmazásával történhet, mivel a képviselőtestület a 121/2022. 

(X.3.) számú határozatában a Korm. rendelet 68. § (1) b) ba) alpontja szerint a 

módosítással érintett területeket kiemelt fejlesztési területté minősítette. 

 

A módosítás az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 

253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet (továbbiakban: OTÉK) II. fejezetének 2012. 

augusztus 6-i szövegállapotának figyelembevételével készül. 

 

Képviselő-testület a településrendezési eszközök módosítása során alkalmazandó 

partnerségi egyeztetés szabályait Mekényes Község Önkormányzat Képviselő-

testületének a településfejlesztési koncepció, az integrált településfejlesztési stratégia és 

a településrendezési eszközök, valamint az egyes településrendezési sajátos 

jogintézmények készítésének és módosításának partnerségi egyeztetési szabályairól 

szóló 11/2017. (VI.26.) önkormányzati rendeletében fogalmazta meg (3. számú 

melléklet), melyet jelen eljárásban is alkalmazni kíván. A dokumentáció készítésének 

idején a helyi partnerségi rendelet még nem került felülvizsgálatra a megváltozott 

jogszabályi környezetnek megfelelően, ezért a korábbi jogszabályban tárgyalásos 

eljáráshoz tartozó partnerségi szabályok kerülnek alkalmazásra, mert az új Korm. 

rendeletben alkalmazott egyszerűsített eljárásrendhez ez az eljárás hasonlít leginkább.  

A tervezett módosítás a fő infrastruktúra hálózatot nem érinti. A településnek nincs 

elfogadott településfejlesztési koncepciója, így a fejlesztési dokumentumnak való 

megfelelés vizsgálata sem lehetséges. 
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2. A MÓDOSÍTÁS ÁLTALÁNOS BEMUTATÁSA 

A módosítási eljárásban egyetlen módosító indítvány kezelésére adott az önkormányzat 

megbízást. Mekényes faluközpontjában a művelődési ház mellett található 297 hrsz-ú 

ingatlanon tervez az önkormányzat pályázati forrás igénybevételével megvalósítani egy 

rendezvénypavilont. A tárgyi hrsz. azonban nem beépítésre szánt területen található, a 

hatályos szabályozás szerint közlekedési terület övezetébe (KÖu) sorolt, mérete miatt 

pedig az OTÉK vonatkozó előírásai szerint a pavilon nem helyezhető el a beépíthetőségi 

korlát átlépése nélkül.  

A fejlesztésre kijelölt helyszín a célra különösen megfelel, mert annak szomszédságában 

található a település művelődési háza, annak helyi védett parkosított udvara, így a 

különböző kulturális rendezvények lebonyolítása jól megvalósítható. A művelődési ház 

területén a pavilon elhelyezésére nincs mód a helyi védett növényzet miatt. A módosítás 

célja tehát a közlekedési terület övezetébe sorolt telek, beépítésre szánt terület 

övezetébe történő átsorolása.  

A módosító indítvány kezeléséhez szükséges a településszerkezeti terv, az építési 

szabályzat normaszövegének és a BSZ-1 jelű belterület szabályozási tervlapjának 

módosítása is. 

 

3. A MÓDOSÍTÁS RÉSZLETES BEMUTATÁSA 

A rendezvénypavilon számára kijelölt 297 hrsz-ú ingatlant a Fő utca két ága, a temető 

bekötőútja és a művelődési ház telke határolja. Az említett utak szilárd burkolattal 

ellátottak, állapotuk megfelelő. A telek jelenleg üres, építmény nem található rajtaaz 

elektromos áram mérőhelyeként kialakított szekrényen kívül. A Ny-i telekhatáron 

található löszfalban egy jelenleg használaton kívül lévő pince található, amelynek 

bejáratát ideiglenesen eltorlaszolták. A pince a későbbiek során jelentős felújítással és 

átalakítással a rendezvénytér funkcióját jól kiegészíthetné.  

A tervezett módosítás a település meglévő belterületén tervezett, annak növelése nem 

szükséges a feladat megoldásához Új beépítésre szánt terület kijelölésére a 297 hrsz-ú 

ingatlanon korábban tervezett parkolóterület megszűnése okán a szomszédos tömb 

területén kerül sor a tervezett közparkfejlesztéshez kijelölt terület csökkentésével. Bár a 

parkolóterület kijelölése érdekében történik e módosítás, ugyanakkor mégsem közterület 

kijelölése tervezett, mert a szükséges parkoló terület a magántulajdonú vendéglő telkét 

is igénybe veszi. Annak érdekében, hogy az új szabályozás a telek területét ne 
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csorbítsa, ezáltal pedig kártérítési igényt garantáltan ne keletkeztessen a módosítás, a 

parkolóhoz szükséges terület ismét falusias lakóterület övezetébe kerül besorolásra 

azzal a korlátozással, hogy a kijelölt telekrészt közhasználatra megnyitott parkolóterület 

számára szükséges fenntartani. A parkolók számára fenntartott terület kisebb részt a 

247 hrsz-ú magántulajdonú ingatlanon, nagyobbrészt a 248 hrsz-ú önkormányzati 

tulajdonú ingatlanon kerül kijelölésre.  

 

 
Amódosítással érintett tömb lehatárolása a Google légifelvételén. A fénykép 2020. 10. 5-én készült. 
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Pincék a löszfalban 

 
A 297 hrsz-ú ingatlan 

 
A 297 hrsz polgármester hivatal felől nézve 

 
A polgármesteri hivatal a kocsma 

közútkapcsolatával 

 
A polgármesteri hivatal 

 
A polgármesteri hivatal udvara 

 
A polgármesteri hivatal meglévő közútkapcsolata  

 
A polgármesteri hivatal meglévő közútkapcsolata 

Helyszínfotók a tervezési területről 
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A módosítással érintett terület lehatárolása az alaptérképen. A nyilak mutatják a változások helyszínét. 

 

3.1. A hatályos településszerkezeti terv és annak módosítása 

A 40/2006.(V.31.) Kt.-i határozattal elfogadott hatályos településszerkezeti terv a 297 

hrsz-ú ingatlan egészét közlekedés terület, míg a 247 és 248 hrsz-ú ingatlanokat falusias 

lakóövezetbe és közpark övezetébe sorolta be. övezetébe sorolta be. területet falusias 

lakóövezetbe sorolta be. A szerkezeti terv leírása jelen tervezéshez kiindulási alapként 

nem állt rendelkezésre, így leíró munkarész csak a módosítással érintett területre készül.   
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A hatályos T-1 jelű településszerkezeti tervlap részlete 

 

A módosítás során a 297 hrsz-ú ingatlan területfelhasználási módja közlekedésiről a 

szomszédos falusias lakóra módosul. A 247 és 248 hrsz-ú ingatlanokat érintően a 2006. 

évben elfogadott szerkezeti tervben elhatározott közparkfejlesztés mértéke csökken a 

tervezett telken belüli közhasználatú parkolóterület területével. Egyéb változás a 

településszerkezeti terven jelen módosítás keretében nem tervezett, továbbá a 

településszerkezeti terv egésze sem kerül frissítésre a megbízás hiánya miatt, illetve a 

rövidesen szükségessé váló új településterv készítése okán.  
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A tervezett településszerkezeti terv részlete 

 

3.2. A hatályos építési szabályzat és szabályozási terv, valamint azok 
módosításai  

A 297 hrsz-ú ingatlan a szabályozási tervlap módosító lapján közlekedési terület 

övezetéből falusias lakóövezetbe, az Lf-4 jelű övezetbe kerül átsorolásra kis mértékű 

közterületszabályozással egyidejűleg. A módosítás céljaival összefüggésben 

felülvizsgálatra kerül a HÉSZ vonatkozó 5. §-a. A módosítás során pontosításra kerül az 

(1) bekezdésben az építhető építmények köre, ugyanis a hatályos normaszöveg 

egyrészt félreérhető a tekintetben, hogy csak kétlakásos lakóépületek lennének 
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építhetők telkenként, másrészt nem korlátozza a lakórendeltetések számát, így 

bármennyi kétlakásos lakóépület is építhető lenne, ha a telek nagysága azt lehetővé 

teszi. Ez semmiképp sem kívánatos ezért a tárgyi szakasz a következőképp kerül 

módosításra: 

„(1) Az Lf jelű lakóterületen csak az OTÉK 14. § (2) bekezdésben felsorolt építmények helyezhetők 
el, - üzemanyagtároló kivételével - azzal a feltétellel, hogy legfeljebb kétlakásos lakóházak 
építhetők. telkenként önálló lakó rendeltetésből legfeljebb 2 db hozható létre. A rendeletben nem 
szabályozott kérdésekben az OTÉK, a csúszásveszélyes területen a 6. §. előírásait is kell 
alkalmazni.” 
 

 
A hatályos építési szabályzat BSZ-1 jelű szabályozási tervlapjának részlete  
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Kiegészítésre kerül továbbá a HÉSZ 5. § (6) bekezdése az építési hely, nevezetesen az 

előkert mértékének tekintetében. A hatályos szabály pontosan 5,0 méterben határozza 

azt meg, vagy az illeszkedés szerinti mértéket ír elő, de jelen helyzetben egyik megoldás 

sem kielégítő, hiszen a 297 hrsz-ú ingatlan tekintetében olyan kialakult állapot, amelyhez 

illeszkedni lehetne egy rendezvénypavilon funkciójú épülettel nincs, ezért kizárólag e 

telekre állapít meg a szabályzat eltérő szabályt, amely minimum 6,0 méterben határozza 

meg az előkertet közhasználatú építmény létesítése esetén.  

„(6) Az építési hely meghatározása: 
a) előkert: 5 méter; meglévő beépítésnél kialakult (két szomszédos beépítéshez igazodjon); a 

297 hrsz-ú ingatlanon közhasználatú építmény létesítése esetén legalább 6,0 m.” 
 

A módosítás céljaival összefüggésben 247 és 248 hrsz-ú ingatlanokat érintő közpark 

fejlesztés érdekében 2006-ban elhatározott közterületszabályozás mértéke csökken, 

azaz az Lf-4 jelű övezet területe kevésbé csökken. A módosítást a szabályozási 

tervlapon feltüntetésre kerülő 33 férőhelyes közhasználatú parkoló létesítése, 

pontosabban a létesítéshez szükséges terület biztosítására bevezetett szabályozási 

elem tette szükségessé. A közpark területén is bevezethető lett volna e szabály, de a 

parkoló létesítése nagy mértékben csökkentette volna a közpark zöldfelületét és így az 

egyéb, a park működéséhez szükséges burkolt felületek létrehozhatóságát. Továbbá a 

magántulajdonban lévő 247 hrsz-ú ingatlant érintő korlátozás mértéke is csökken. 

Mindezzel összefüggésben a parkolólétesítés szabályai is megállapításra kerültek a 19. 

§ újra szabályozásával a következők szerint: 

„Parkolólétesítésre vonatkozó szabályok 

19. § 

(1) Telken vagy közterületen 6 férőhelynél nagyobb felszíni parkoló csak fásított parkolóként 
létesíthető. 4 parkolóállásonként egy fát kell ültetni a parkolóállások árnyékolása érdekében. 

(2) Ahol a Szabályozási Terv építési övezet telkén „telken belüli parkolólétesítési kötelezettség 
határa és férőhelyeinek száma” jelölést tartalmaz, ott a megjelölt férőhelyszámot a telken keletkező 
parkolóigényen felül kell kialakítani. Amennyiben a jelölés több szomszédos ingatlanra együttesen 
rögzített, de az érintett telkek külön épülnek be, akkor az adott telekre a jelölés területének 
arányában kell a férőhelyszámot biztosítani. 

(3) A (2) bekezdés szerinti parkolóterülettel érintett telekrészen a parkoló megvalósítását 
ellehetetlenítő építmény nem helyezhető el.  
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(4) Közhasználatú építmények és területek OTÉK szerinti parkolási szükséglete a közterület 
parkolásra kialakított részén, vagy más telken létesült parkolóban, vagy a (2) bekezdés szerinti 
parkolóban is kielégíthető.” 

 
Továbbá szükséges még a módosítással érintett területre készülő BSZ-1M22 jelű 

szabályozási tervlapot a normaszövegben is megnevezni, annak mellékletszámával 

együtt. Minezeken kívül olyan szövegrészek kerülnek törlésre a rendelet szövegéből, 

amelyek sértik a hatályos jogrendet, vagy a HÉSZ már nem szabályozhat ezen 

témakörökben. Ilyen például az örökségvédelemmel érintett objektumokra meghatározott 

speciális szabályok, településképi követelmények, vagy az építési hatóságnak adott 

feladatok.  

 
A tervezett BSZ-1M22 jelű tervlap részlete 
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A HÉSZ módosító és egységes szerkezetű rendeletének tervezete a változások 

feltüntetésével együtt jelen dokumentáció mellékletét képezi, így az előzőekben 

megnevezett változásokon túl jelen fejezetben a változások további részletezése nem 

indokolt. 

 

4. KÖZLEKEDÉS 

4.1. Hálózati adatok 

4.1.1. Állami út: 

Mekényes – Mágocs összekötő út. Kapcsolatot biztosít Kurdon át Dombóvár és 

Kaposvár; Nagyhalmás irányában Mágocs és Újbombóvár felé.  

Átlagos napi forgalma 252 egységjármű. Kihasználtsága 5%. 

Baranya Megye területrendezési terve nem ír elő változtatást a településen és 

környezetében. 

4.1.2. Önkormányzati utak: 

- Az iskolához vezető, 

- A kocsmához vezető, 

- A polgármesteri hivatalhoz vezető, 

- A temetőhöz vezető, 

- Az északnyugati területre vezető, 

- A Méhész-patak menti. 

4.2. Egyes önkormányzati utak fejlesztése 

A kocsmához vezető utak közül a kelet-nyugati szakasz szélessége tegye lehetővé 

tehergépkocsik találkozását a zöldterület sérelme nélkül, észak-déli szakaszán pedig a 

létesítményhez szükséges parkolást. 

A polgármesteri hivatalhoz, könyvtárhoz és művelődési házhoz vezető út használható 

szélessége és parkolási lehetősége igazodjék a rendezvények igényeihez. 

A temetőhöz, északnyugati területre és a Méhész-patak mentére vezető utak a 

tényleges forgalmi igények és a járművek, valamint közművek biztonságát figyelembe 

vevő egyszerűbb eszközökkel fejleszthetőek. 
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Az úthálózat 

4.2.1. A művelődési ház és a temető felé vezető út közötti terület helyzete 

A területen végighúzódik egy szálban álló löszfal, amelyben boltozattal ellátott pincéket 

vájtak. Ezen létesítmények funkciója már megszűnt, és nem történt meg sem a 

megerősítés, sem a tömedékelés. A földmű állékonyságát jelenleg a temetőbe vezető, 

kiépített út vízelvezetése és a nyitott oldalon lévő idős fák gyökérzete biztosítja. Ezek 

azonban nem jelentenek biztonságot mindenféle földmozgás esetére. 

A fentiek figyelembevételével nem javasolható, hogy a 297 helyrajzi számú földrészleten 

közparkolót alakítsanak ki. Kis forgalmú és fegyelmezhető személyek számára szolgáló 

terület kialakítható kellő biztonsági felvilágosítással (például rendezők számára). A 

módosítási eljárásban a 297 hrsz-ú ingatlan D-i és K-i határán kerül sor az út 

szabályozási szélességének minimális korrekciójára. 

Biztonságos és szakszerű kialakítású parkolóterület számára a 248 hrsz. terület 

felhasználása javasolható. Ez a parkoló igény szerint a 247 hrsz. telek egy részével 

bővíthető. A parkolóterület megközelítéséhez a vízfolyás felett meglévő hidak 

felhasználhatók. A területen a felvázoltak szerint 33 db gépkocsi elhelyezésére alkalmas 

parkoló kialakítható. A megszűnő parkolóterület 20 db gépkocsi elhelyezésére volt 

eredetileg tervezve, így a jelenlegi helyen kialakítható 33 db parkolóhely, amely 
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továbbiakkal is kiegészíthető, a jelentkező igényeket ki tudja elégíteni, figyelemmel arra 

is, hogy az egyes létesítmények normál használata eltérő időben és mennyiségben 

támaszt parkolási igényt.   

A módosítási eljárásban útnyomvonal korrekcióra nem kerül sor. A módosítással olyan új 

forgalmi igény nem keletkezik, amelyet a meglévő hálózatok ne tudnának elégíteni.  

 
A tervezett 33 férőhelyes parkoló a meglévő koros fák ábrázolásával 

 

5. KÖZMŰELLÁTÁS 

A módosítási eljárásban a 297 hrsz-ú ingatlan D-i és K-i határán kerül sor az út 

szabályozási szélességének minimális korrekciójára. Ezen a helyen sem érint 

közvetlenül vezetéket a változtatás, amelyet követően a vezetékek védőtávolságán 

kívülre kerül az új telekhatár, így az nemcsak közlekedési szempontból, hanem a 

meglévő hírközlési alépítmény szempontjából is előnyös. Máshol útnyomvonal, vagy 

közműnyomvonal korrekcióra nem kerül sor. A tervezet a közműellátási igényeket nem 

befolyásolja, új közműigényeket nem generál. A tervezési terület közműellátottságát a 

következő közmű alaptérkép kivágat mutatja be.  
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A tervezési terület közműtérképe (forrás: E-közmű) 
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6. TÁJ ÉS TERMÉSZETVÉDELEM, ZÖLDTERÜLETEK 

A tervezett módosítások a tervezet erdőterületet, zöldfelületi előírást, védett természeti 

területet, Natura2000 területet és barlang felszíni védőövezetét nem érintik. 

A hatályos szabályozás szerint a 247 és 248 hrsz-ú ingatlanok terhére tervezett közpark 

területe csökkentésre kerül annak érdekében, hogy a telken belüli parkolólétesítési 

kötelezettséggel érintett telekrész ne a tervezett közpark területét terhelje használatával 

és burkolt felületeinek méretével sem. Ily módon a tárgyi telkek mérete sem csökken a 

korábban tervezett mértékben és a beépítési lehetőségeik is kevésbé csorbulnak. 

Mindennek a magántulajdonú vendéglő tekintetében különösen jelentős szerepe van, 

hiszen így érdekeltté tehető a parkoló kialakításában is és a kedvező változás miatt 

kártérítési igénye sem merül fel.   

 

7. ÖRÖKSÉGVÉDELEM 

A módosítással érintett területeken a módosított előírás, régészeti lelőhelyet, műemléki 

területet, műemléket, helyileg védett területet és építészeti értéket nem érint.  

 

8. KÖRNYEZETALAKÍTÁS 

A Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról 

szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerint a település egészére készülő 

településszerkezeti terv, helyi építési szabályzat és szabályozási terv esetén környezeti 

értékelést kell végezni a várható jelentős hatások ellenőrzése érdekében. A települések 

egyes részeinek településrendezési eszközei kidolgozásakor, módosításakor a 

környezetre gyakorolt jelentős hatások figyelembevételével dönt a döntéshozó, illetve a 

környezetvédelmi, természetvédelmi és vízügyi hatóság a környezeti értékelés 

elvégzésének szükségességéről.  

Az előzetes vizsgálatok alapján a tervezett minimális mértékű módosítás környezeti 

hatást nem hoz létre, így a módosításhoz külön környezeti értékelés készítését nem 

igényelte a döntéshozó Önkormányzat. A képviselőtestület e tárgyban született döntése 

a dokumentáció 3. számú mellékletét képezi. 
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A módosítások a követelmények betartása esetén környezetvédelmi érdeket nem 

sértenek. A módosítás elősegíti a település fenntartható fejlődését, a környezeti 

helyzetének megtartását, hosszútávon biztosítja a környezet védelmét. 

 

9. TERÜLERENDEZÉSI TERVEK 

Mekényes Község településrendezési eszközeinek módosítása a területrendezési tervek 

elhatározásaival összhangban vannak, mert jelen módosítási eljárásban a módosítással 

érintett terület kizárólag a települési térség területén értelmezett. Sem a TSZ-1 jelű 

településszerkezeti terv, sem a változó BSZ-1 jelű szabályozási tervlap nem kerül 

egységes szerkezetbe foglalásra jelen eljárás során, azok a korábban elfogadott 

tervekkel együtt alkalmazandók.  

9.1.  Az Országos Területrendezési Terv (2018. évi CXXXIX. törvény; továbbiakban 
OTrT).  

Az OTrT 2. és 3. melléklete rögzíti az Ország szerkezeti tervét és az országos 

övezeteket, amelyekből Mekényes község közigazgatási területét a következők 

tervlapok érintik: 

2. melléklet: Az ország szerkezeti terve, 

3. melléklet tartalmazza az országos övezeteket, a következők szerint: 

3/1.  melléklet az országos ökológiai hálózat magterületének övezete, az ökológiai 

hálózat ökológiai folyosójának övezete és az ökológiai hálózat puffer területének 

övezete,  

3/2. melléklet a kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete, 

3/3.  melléklet az erdők övezete. 

A tervezett módosítások területi a települési térség területébe soroltak, így nem 

érintettek az országos területrendezési terv övezeteivel. Az OTrT vonatkozó kivonatait a 

következő ábrák mutatják be. 

A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról 

szóló 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben nevesített kiegészítő övezetek közül a 

következők érintik a település közigazgatási területét: 

1. melléklet a jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete, 

2. melléklet az erdőtelepítésre javasolt terület övezete, 
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3. melléklet a tájképvédelmi terület övezete, 

4. melléklet a vízminőségvédelmi terület övezete. 

A tervezési területet azonban csak a tájképvédelmi terület övezet érinti. A módosításra 

kerülő szabályozási elemek a településképet nem befolyásolják, így e tekintetben külön 

szabályozás bevezetése nem vált szükségessé. 
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9. 2. Baranya Megye Területrendezési Terve (továbbiakban: BMTrT) 

Baranya Megye Területrendezési Tervének (BMTrT) 2. és 3. melléklete rögzíti a megye 

szerkezeti tervét, valamint megyei övezeteket, amelyből a következők érintik Mekényes 

Község közigazgatási területét:  

2. melléklet: Baranya megye szerkezeti terve  

3. melléklet tartalmazza a megyei övezeteket az alábbiak szerint:  

3/1. melléklet: Ökológiai hálózat magterületének, ökológiai folyosójának és puffer 

területének övezete,  

3/4. melléklet: Kiváló termőhelyi adottságú szántóterületek övezete, 

3/5. melléklet: Jó termőhelyi adottságú szántóterületek övezete,  

3/6. melléklet: Erdők övezete,  

3/7. melléklet: Erdőtelepítésre javasolt terület övezete, 

3/8. melléklet: Tájképvédelmi terület övezete, 
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3/12 melléklet: Együtt tervezhető térségek övezete. 

A tervezési területet azonban csak a tájképvédelmi terület övezete érinti. A módosításra 

kerülő szabályozási elemek a településképet nem befolyásolják, így e tekintetben külön 

szabályozás bevezetése nem vált szükségessé. 

Az érintett mellékletek kivonatait a következő ábrák mutatják be: 

 
Kivonat Baranya Megye szerkezeti tervéből 
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10. BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK 

A tervezett településrendezési eszköz 2022. évi módosítása nem tartalmaz 1 ha területet 

elérő, vagy meghaladó módon új beépítésre szánt terület kijelölését, azonban e 

kedvezményt a Korm. rendelet szerint csak a településtervek módosítása során lehet 

alkalmazni, a településrendezési eszközök módosítása során nem. Mindezért a biológiai 

aktivitásérték egyensúlyának igazolását a következő táblázat tartalmazza a vonatkozó 

jogszabály szerint.  

hrsz terület 

(ha) 

jelenlegi terület- 

felhasználás 

BIA 

szorzó 

BIA 

értéke 

tervezett terület- 

felhasználás 

BIA 

szorzó 

BIA 

értéke 

Különbség 

297 0,09 KÖu 0,6 0,054 Lf 2,4 0,216 +1,620 

247 0,02 Z 6,0 0,12 Lf 2,4 0,048 -0,072 

248 0,025 Z 6,0 0,15 Lf 2,4 0,06 -0,090 

∑    0,324   0,324 0,0 

A számítás eredményeképpen a település biológiai aktivitásértéke a módosítás 

következtében nem változott. 
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II. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

1. A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVET MÓDOSÍTÓ HATÁROZAT TERVEZETE 

Mekényes Község Önkormányzat Képviselő-testületének 
../202.. (…..) számú határozata 
 
az építési szabályzat 2022. évi módosítási eljárásához kapcsolódóan a 
településszerkezeti terv jóváhagyásáról szóló 40/2006.(V.31.) számú határozat 
módosításáról 
 

 

1.) A Képviselő-testület a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. 
rendelet (a továbbiakban: Korm. rendelet) 9. § (1) bekezdésében kapott 
felhatalmazás alapján úgy dönt, hogy az építési szabályzat 2022. évi 
módosításával összhangban az előterjesztéshez csatolt rajzi és leírás 
munkarészek megalapozásával a határozat mellékletében ábrázoltak szerint 
módosítja a többszörösen módosított 40/2006.(V.31.) számú határozattal 
megállapított településszerkezeti tervet. 
 

2.) A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy az épített környezet alakításáról 
és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8. § (4) bekezdése alapján a jelen 
határozat 1.) pontja szerint módosított tervnek gondoskodjon a nyilvánosságáról, 
valamint a Korm. rendelet 43. §-a szerint 15 napon belül küldje meg a tervet, és az 
arra beérkezett, figyelembe nem vett vélemények elvetése indokolását az azok 
véleményezésében részt vett államigazgatási szerveknek és szakmai vizsgálat 
céljából az Állami Főépítésznek. 
 

 
Határidő: 202.. …………….. 
Felelős: László-Legedi Jánosné polgármester 
 
Kapják: László-Legedi Jánosné polgármester, Gáspár Róbert települési főépítész  
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melléklet a ..202.. (…..) önkormányzati határozathoz 
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2. A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSÁNAK RENDELET-TERVEZETE  

Mekényes Község Önkormányzata Képviselő-testületének ../202.. (….) önkormányzati 
rendelete a helyi építési szabályzatról szóló 7/2006.(V.1.) önkormányzati rendelet 

módosításáról 

Mekényesi Önkormányzat Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. § (1) bekezdés, valamint az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. 
pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 
CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a 
településfejlesztési koncepcióról, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) 
Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Baranya 
Megyei Kormányhivatal Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítésze véleményének kikérésével, 
valamint Mekényes Község Önkormányzata Képviselő-testületének a településfejlesztési 
koncepció, az integrált településfejlesztési stratégia és a településrendezési eszközök valamint az 
egyes településrendezési sajátos jogintézmények készítésének és módosításának partnerségi 
egyeztetési szabályairól szóló 11/2017. (VII.26.) önkormányzati rendeletében meghatározott 
partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 
 
 

1. § 

A helyi építési szabályzatról szóló 7/2006.(V.1.) önkormányzati rendelet 1. § (2) bekezdése helyébe 
a következő rendelkezés lép: 

„(2) A község igazgatási területén területet felhasználni, továbbá telket alakítani, épületet és más 
építményt (a műtárgyakat is ideértve) kivitelezni. építeni, átalakítani, bővíteni, felújítani, 
helyreállítani, korszerűsíteni, lebontani, használni, rendeltetését megváltoztatni, valamint mindezek 
terveire hatósági engedélyt adni az általános érvényű előírások mellett csak és kizárólag az Ökr. és 
a hozzátartozó KSZ-1, BSZ-1 és BSZ-1M22 jelű szabályozási tervek alkalmazásával szabad.  A 
BSZ-1M22 jelű tervlap a rendelet .. mellékletét képezi.” 

2. § 

A helyi építési szabályzatról szóló 7/2006.(V.1.) önkormányzati rendelet 1. § (7) bekezdése helyébe 
a következő rendelkezés lép: 

„(7) Közterületeket használni, azokon építési terület kialakítását, átalakítását engedélyezni, 
(ideiglenesen vagy véglegesen) építményt elhelyezni, meglévő épületet bővíteni, átalakítani, 
használati módot megváltoztatni, közmű- és közlekedési jelzéseket (táblákat) elhelyezni OTÉK 39-
40. § alapján lehet.”  

3. § 

A helyi építési szabályzatról szóló 7/2006.(V.1.) önkormányzati rendelet 5. § (1)-(2) bekezdései 
helyébe a következő rendelkezések lépnek: 
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„(1) Az Lf jelű lakóterületen csak az OTÉK 14. § (2) bekezdésben felsorolt építmények 
helyezhetők el, - üzemanyagtároló kivételével - azzal a feltétellel, hogy telkenként önálló lakó 
rendeltetésből legfeljebb 2 db hozható létre. A rendeletben nem szabályozott kérdésekben az 
OTÉK, a csúszásveszélyes területen a 6. §. előírásait is kell alkalmazni. 

(2) A beépítési mód meghatározását; az építmény magasságot, a beépítettség mértékét, és a 
minimális teleknagyságot a szabályozási terv is tartalmazza, A telekszélesség a kialakult, de min, 
16,0 méter lehet, új telekalakítás esetén a belterületen 20,0 méter engedélyezhető, 10 méternél 
keskenyebb telkek nem építhetők be.”  

4. § 

A helyi építési szabályzatról szóló 7/2006.(V.1.) önkormányzati rendelet 5. § (6) bekezdés a) pontja 
helyébe a következő rendelkezések lépnek: 
„a) előkert: 5 méter; meglévő beépítésnél kialakult (két szomszédos beépítéshez igazodjon); a 

297 hrsz-ú ingatlanon közhasználatú építmény létesítése esetén legalább 6,0 m.” 

 

5. § 

A helyi építési szabályzatról szóló 7/2006.(V.1.) önkormányzati rendelet 17. § (2) bekezdése 
helyébe a következő rendelkezések lépnek: 

„(2) A levegőtisztaság-védelem szempontjából a község igazgatási területén csak olyan 
tevékenységek folytathatók, amelyek a légszennyezési határérték tekintetében megfelelőek, ha 
olyan tevékenység van a településben, ahol ez nem teljesül a technológiát kell módosítani.”  

6. § 

A helyi építési szabályzatról szóló 7/2006.(V.1.) önkormányzati rendelet 17. § (10) bekezdése 
helyébe a következő rendelkezések lépnek: 

„(10) A zaj és rezgésvédelemi határértékek tekintetében a megjelölt határértékeket biztosítani kell a 
zajkibocsátó és zajtól védendő területek kijelölésénél, azokon ilyen jellegű épületek elhelyezésének 
vagy meglévő épület funkcióváltozásának engedélyezésénél.” 

7. § 

A helyi építési szabályzatról szóló 7/2006.(V.1.) önkormányzati rendelet 19. §-a helyébe a 
következő rendelkezések lépnek: 

„Parkolólétesítésre vonatkozó szabályok 

19. § 

(1) Telken vagy közterületen 6 férőhelynél nagyobb felszíni parkoló csak fásított parkolóként 
létesíthető. 4 parkolóállásonként egy fát kell ültetni a parkolóállások árnyékolása érdekében. 

(2) Ahol a Szabályozási Terv építési övezet telkén „telken belüli parkolólétesítési kötelezettség 
határa és férőhelyeinek száma” jelölést tartalmaz, ott a megjelölt férőhelyszámot a telken keletkező 
parkolóigényen felül kell kialakítani. Amennyiben a jelölés több szomszédos ingatlanra együttesen 
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rögzített, de az érintett telkek külön épülnek be, akkor az adott telekre a jelölés területének 
arányában kell a férőhelyszámot biztosítani. 

(3) A (2) bekezdés szerinti parkolóterülettel érintett telekrészen a parkoló megvalósítását 
ellehetetlenítő építmény nem helyezhető el.  

(4) Közhasználatú építmények és területek OTÉK szerinti parkolási szükséglete a közterület 
parkolásra kialakított részén, vagy más telken létesült parkolóban, vagy a (2) bekezdés szerinti 
parkolóban is kielégíthető.” 

8. § 

Hatályát veszti a helyi építési szabályzatról szóló 7/2006.(V.1.) önkormányzati rendelet  
1. 5. § (11) bekezdése, 
2. 6. § (2) bekezdése, 
3. 24. § (2) bekezdése, 
4. 25. § (1)-(2) bekezdései. 

9. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba és az ügyfél kérésére a folyamatban lévő 
hatósági eljárásokban is alkalmazni kell. 
 
 
 
 
        László-Legedi Jánosné                 Dr . Morvay Klaudia 
                  polgármester        jegyző 
 
 
 
 
 
 
Záradék: 
Megalkotta: a Képviselő-testület a 202.. …… ..-i ülésén. 
Kihirdetve: 202.. ……………..-án. 
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melléklet a ../2022. (…..) önkormányzati rendelethez 
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A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (Jat.) 18. §-a szerint a Képviselő-testületet 
tájékoztatni kell a javasolt szabályozás szükségességéről, továbbá ismertetni kell a jogi 
szabályozás várható hatásait. A jogszabály tervezetét az alábbiakkal indokolom: 

 
 

INDOKOLÁS 
Mekényes Község Önkormányzata Képviselő-testületének 

a helyi építési szabályzatról szóló 
7/2006. (V.1.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló ../202.. (…..) 

önkormányzati rendelethez 
 
 
 
 

ÁLTALÁNOS INDOKOLÁS 
  

Mekényes Község Önkormányzata Képviselő-testülete a 7/2006. (V.1.) számon alkotta meg a helyi 
építési szabályzatról szóló rendeletét (továbbiakban: HÉSZ). 2006. év óta a településképi rendelet 
elfogadása miatt került módosításra a rendelet. 
Jelen módosítás indoka az volt, hogy az önkormányzat a tulajdonát képező a falu központjában 
található 297 hrsz-ú ingatlanon egy rendezvénypavilont kíván építeni. A tárgyi ingatlan azonban 
közlekedési célú közterület övezetébe sorolt a szabályzat szerint, ezért az engedélyezés érdekében 
annak területfelhasználási módját szükséges megváltoztatni. A módosítás során megszűnik a 
közlekedési terület, az érintett telek területe a művelődési házat is magába foglaló szomszédos Lf-4 
jelű övezetbe olvad be. A megszűnő közlekedési terület elsődlegesen parkolási célra volt kijelölve 
az eredeti HÉSZ-ben. A kiépítésre soha nem került parkolókapacitás a polgármesteri hivatal és a 
vendéglő telkén kerül tervezésre. A későbbi megvalósítást a normaszövegbe épített előírások, 
illetve a szabályozási tervlapon megjelenő jelölések garantálják. A parkoló megépíthetőségének 
biztosítására a közpark határa is korrigálásra kerül.  
  

 
RÉSZLETES INDOKOLÁS 

  
Az 1. §-hoz 

A rendelkezés megnevezi az új módosítással érintett területre készült BSZ-1M22 jelű szabályozási 
tervlapot amely a rendelet .. mellékletét képezi.  

  
A 2.§-hoz 

A bekezdés újra szabályozásával a bekezdésből eltávolításra kerül a központi jogszabályban, vagy a 
településképi rendeletben szabályozott építési tevékenységgel kapcsolatos előírás, amely eredeti 
formájában jogszabálysértő. 

A 3.§-hoz 
Egyértelműsíti a rendelkezés az építhető építmények körét, továbbá a rendelkezés a bekezdés újra 
szabályozásával törli a hatóság számára jogszabálysértő módon feladatot adó rendelkezést, 
amelyben a hatóság az előírthoz képest nagyobb építménymagasságot is meghatározhatott. 
Tekintettel arra, hogy az eltérés mértékét nem határozta meg a normaszöveg, ezért az az eredeti 
formájában jogszabálysértő.  

A 4.§-hoz 
 Az építési helyre vonatkozó előírás az előkert tekintetében pontosításra került. Ha a 297 hrsz-ú 
telken közösségi célú épület építése tervezett, akkor a legalább 6,0 m mértékű előkert indokolt a 
szükséges parkolás, illetve gyalogos forgalom biztosítása érdekében az épület körül. 
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Az 5-6.§-hoz 
A bekezdés újra szabályozásával a bekezdésből eltávolításra kerül a már hatályon kívül helyezett 
központi jogszabályra vonatkozó hivatkozás. 
 

A 7.§-hoz 
A korábbi szakasz újra szabályozásával bevezetésre kerülnek a parkolólétesítésre vonatkozó 
szabályok.   
 

A 8.§-hoz 
A szakasz tartalmazza a hatályon kívül helyezendő normaszöveg hivatkozásait. A hatályon kívül 
helyezést a központi jogszabályok megváltozása miatt elengedhetetlen jogharmonizáció teszi 
szükségessé. 
 

A 9.§-hoz 
 A rendelkezés tartalmazza rendelet hatályba lépésének idejét, valamint az alkalmazhatóságra 
vonatkozó előírást. 

 
A melléklethez 

A melléklet tartalmazza a .. mellékletet képező szabályozási tervlap módosítását képező BSZ-1M22 
jelű szabályozási tervlapot. 
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III. MELLÉKLETEK 

1. A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT EGYSÉGES SZERKEZETBEN 
  

Mekényes Község Önkormányzata Képviselő-testületének 7/2006. (VI. 1.) önkormányzati 
rendelete 

A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATRÓL 

MEKÉNYES Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 
többször módosított 1990. évi LXV. törvény 16. §-ában, valamint az épített környezet alakításáról 
és védelméről szóló, többször módosított 1997. évi törvényben (a továbbiakban Étv.) kapott 
felhatalmazás alapján az építés helyi rendjének biztosítása érdekében (a település 
önkormányzatának az országos szabályozásnak megfelelően, illetve az azokban megengedett 
eltérésekkel a település területének felhasználásával és beépítésével, továbbá a környezet 
természeti, táji és épített értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fűződő sajátos helyi 
követelményeket, jogokat és kötelezettségeket magába foglalóan), az Országos Településrendezési 
és Építési Követelményekről szóló, többször módosított 253/1997. (XII.20.) sz. Kormányrendeletre 
(a továbbiakban: OTÉK) figyelemmel az alábbi önkormányzati rendeletet (továbbiakban: Ökr.) 
alkotja meg. Az Ökr. OTÉK-hoz képest megengedőbb szabályozása a Területi Főépítészi Iroda 186-
2/2006. sz. főépítészi hozzájárulásán alapszik. 

I. Fejezet 
Általános előírások  

1. § 

(1) A rendelet területi hatálya a község igazgatási területére terjed ki. 

(2) A község igazgatási területén területet felhasználni, továbbá telket alakítani, épületet és más 
építményt (a műtárgyakat is ide értve) kivitelezni. építeni, átalakítani, bővíteni, felújítani, 
helyreállítani, korszerűsíteni, lebontani, használni, rendeltetését megváltoztatni, valamint mindezek 
terveire hatósági engedélyt adni az általános érvényű előírások mellett csak és kizárólag az Ökr. és 
a hozzátartozó KSZ-1, BSZ-1 és BSZ-1M22 jelű szabályozási tervek (tervező: Balázs és Társa 
Építészeti és Számviteli Iroda, 2005. október) alkalmazásával szabad.  A BSZ-1M22 jelű tervlap a 
rendelet .. mellékletét képezi. 

(3) A rendelet területi és tárgyi hatályát érintően minden természetes és jogi személyre nézve 
kötelező előírásokat tartalmaz. 

(4) A szabályozási terven szabályozási elemek jelöltek. A kötelező erejű szabályozási elemek csak a 
szabályozási terv módosításával változtathatók, testületi jóváhagyással. Az irányadó szabályozási 
elemek változtatása - a szükséges egyeztetések lefolytatásával - hatósági engedélyezési eljárás 
keretében történhet. 

(5) A szabályozási tervben kötelezőnek kelj tekinteni:   
- a település igazgatási határát,   
- a belterületi határt,   
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- építési, szabályozási és védelmi vonalakat,   
- egyes területfelhasználási egységek és építési övezetek, övezetek határait, előírásait. 

(6) Új építési területek - 203-205, 271-273, 365-370 hrsz telkek- és közterületek engedélyezhető 
beépítésénél a felszíni és csapadékvizek akadálytalan és eroziómentes elvezetését meg kell oldani. 
Telekalakítási engedélyezési eljárás során rendelkezni kell az út- és közműépítés megvalósításának 
feltételeiről. 

(7) Közterületeket használni, azokon építési terület kialakítását, átalakítását engedélyezni, 
(ideiglenesen vagy véglegesen) építményt elhelyezni, meglévő épületet bővíteni, átalakítani, 
használati módot megváltoztatni, közmű- és közlekedési jelzéseket (táblákat) elhelyezni OTÉK 39-
40. § alapján lehet. Épület közterületről látható homlokzatán antennát, parapettkonvektor-szellőzőt, 
kültéri klímaberendezést elhelyezni nem szabad; reklámfelületet és feliratot létesíteni, 
festeni/átfesteni, felszerelni csak építési engedély alapján szabad. 

(8) A beépítésre szánt területen a közcsatoma üzembe helyezését követően 1 éven belül a hálózatra 
történő rákötés kötelező, A felszíni vizeket nyílt árokban kell elvezetni a befogadó vízfolyásokba. 

(9) A település területén hulladékkezelő telep, hulladéklerakó, és tároló telep, ártalmatlanító, átrakó 
állomás nem helyezhető el, 

(10) A nem szabályozott kérdésekben az OTÉK előírásait kell figyelembe venni, 

2. § 

(1) Építmények építése, meglévők bővítése csak az Országos Tűzvédelmi Szabályzat előírásainak 
betartásával engedélyezhető. Tüzivíz ellátást a Szabályzatnak megfelelően kell biztosítani. 

(2) A termőtalaj védelme érdekében 
a) a talajvédő gazdálkodás feltételeit nem lehet rontani; 
b) termelésből kivonásra kerülő mezőgazdasági területen építkezés esetén a humuszos réteget 

meg kell menteni. 

(3) Ásványi nyersanyag kitermelésével járó építési, tereprendezési, vízrendezési tevékenységek 
engedélyezési eljárásában a Pécsi Bányakapitányság állásfoglalását ki kell kémi, amennyiben a 
kitermelt ásványi nyersanyag elszállításra kerül és ennek során üzletszerűen hasznosul, értékesül. 

(4) A Magyar Geológiai Szolgálat Dél-Dunántúli Területi Hivatalát (Pécs) szakhatóságként be kell 
vonni az építési engedélyezési eljárásba a következő esetekben: 
a) 7 m-nél nagyobb fesztávú tartószerkezeteket tartalmazó, előregyártott vagy vázas tartó 

szerkezetű épületeknél; 
b) 5 m-nél nagyobb szabad magasságú földet megtámasztó építményeknél; 
c) 3 m-nél nagyobb földvastagságot érintő tereprendezéssel járó építkezés esetén (feltöltés, 

bevágás); 
d) mérnökgeológiai és geotechnikai szakvélemény csatolásával minden esetben, amikor az 

altalajjal összefüggő kedvezőtlen adottságok - előre nem láthatóan észlelhetők (pl: magas 
vízállású, mély fekvésű területek, meredek, csúszás- vagy omlásveszélyes területek 
beépítésénél, 150-nál meredekebb dőlésű vagy két méternél magasabb nyitott kőzetfalú 
területen, stb.); 

e) az Lf-3 jelű övezetben az Ökr. 6. §. szerint. 
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(5) Terepszint alatti építmények építési lehetősége nem korlátozott: a beépítésre szánt lakóterületen 
az utcaképi megjelenés szabályait, előírásait, a 6. §. követelményeit és a talajadottságokat kell 
figyelembe venni. önálló pince lakótelken csak a telek homlokvonalától számított 20 méteren túl 
építhető. 

(6)1 

II. Fejezet 
Településszerkezet, terület-felhasználás.  

3. § 

A település igazgatási területének tagozódása: 

(1) Beépítésre szánt terület, amelyen belül az építési telkek megengedett beépítettsége legalább 10 
% lehet; 

(2) Beépítésre nem szánt terület, amelyen belül a telkek megengedett beépítettsége legfeljebb 5 % 
lehet. 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK 

Általános előírásai 

4. § 

(1) A település területén falusias lakó és különleges terület kialakítására kerül sor a belterületen és a 
beépítésre szánt területen, 

(2) A beépítésre szánt területen az egyes építési övezetekre vonatkozó szabályokat, előírásokat a 
meglévő építmények felújításánál, helyreállításánál, átalakításánál és korszerűsítésénél is 
alkalmazni kell. 

Lakóterületek 

5. § 

(1) Az Lf jelű lakóterületen csak az OTÉK 14. § (2) bekezdésben felsorolt építmények helyezhetők 
el, - üzemanyagtároló kivételével - azzal a feltétellel, hogy legfeljebb kétlakásos lakóházak 
építhetők. telkenként önálló lakó rendeltetésből legfeljebb 2 db hozható létre. A rendeletben nem 
szabályozott kérdésekben az OTÉK, a csúszásveszélyes területen a 6. §. előírásait is kell 
alkalmazni. 

(2) A beépítési mód meghatározását; az építmény magasságot, a beépítettség mértékét, és a 
minimális teleknagyságot a szabályozási terv is tartalmazza, A telekszélesség a kialakult, de min, 
16,0 méter lehet, új telekalakítás esetén a belterületen 20,0 méter engedélyezhető, 10 méternél 
keskenyebb telkek nem építhetők be. Egyházi közösségi épületnél nagyobb építménymagasságot is 
megállapíthat az építésügyi hatóság az általános előírások betartása mellett. 

 
1 Hatályon kívül helyezte a 3/2019. (IV.15.) önkormányzati rendelet 50.§ (1) bekezdés a) pontja. Hatályon kívül 
helyezve: 2019. május 1. napjától. 
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(3) Az önálló útkapcsolattal nem rendelkező belterületi ingatlanok nem építhetők be. Nyeles telek 
nem alakítható ki lakóépület építése céljából. 

(4) A kialakult beépítésnél a meglévő telekméretet és beépítettséget, előkertet, építmény 
magasságot, beépítési módot adottságnak kell tekinteni. A korábban felépített - oldalkertben lévő- 
épületek megtarthatók, azonban bármilyen építési munka csak a tűzrendészeti szakhatóság 
egyetértő véleménye alapján végezhető. 

(5) A területet a szennyvízhálózat kiépítéséig legalább részleges közművesítéssel kell ellátni. A 
szennyvízhálózat megépítéséig a szennyvíz gyűjtése zárt közműpótló berendezésekbe (zárt, 
vízzáróan szigetelt medencébe) történhet. Megépítés után szennyvízcsatornára rákötni kötelező. A 
lakótelken meglévő vagy elhelyezhető állattartó épületeknél zárt trágyalé gyűjtő (zárt, vízzáróan 
szigetelt) aknák létesítése kötelező, s a trágya elhelyezése tárolóba, vagy mezőgazdasági 
földterületre való terítéssel történhet. 

(6) Az építési hely meghatározása: 
a) előkert: 5 méter; meglévő beépítésnél kialakult (két szomszédos beépítéshez igazodjon); a 

297 hrsz-ú ingatlanon közhasználatú építmény létesítése esetén legalább 6,0 m. 
b) oldalkert: oldalhatáron álló beépítésnél min. 6,0 méter. Ha a kialakult beépítés miatt ennél 

kisebb az oldalkert a 14 méternél keskenyebb lakótelek esetén, akkor az oldalkert meglévő 
mérete megtartható az épület felújítása, korszerűsítése során, illetve a régi épület kontúrján 
belül új épület építhető. Az előírtnál keskenyebb kialakult oldalkerti méret esetén ki kell kérni 
a tűzrendészeti szakhatóság véleményét;   
szabadon álló beépítésnél min. 3-3 méter; 

c) hátsókert: min. 6,0 méter, illetve nagyobb mélységű telkeknél a telek beépíthető része a telek 
homlokvonalától mért 80 m, illetve a BSZ-1 szabályozási tervben megjelöltek szerinti sáv 
utáni telekterületek. 

(7) Lakótelken állattartó épületek az utcai telekhatártót számított 20 méteren túl építhetők, max. 80 
méterig, illetve a hátsó építési határvonalig; engedélyezésénél a vonatkozó önkormányzati 
rendeletet is figyelembe kell venni. 

(8) A lakótelkekhez tartozó kertek a lakótelkek 80,0 méteres telekmélysége utáni telekrészek. A 
kertek a kertgazdálkodás körébe tartoznak, azokon növényházak és az OTÉK 1.sz. melléklet 54. 
pontjában felsoroltak létesíthetők a d., j., k., l., pontok kivételével. 

(9) Az építési használat határai: 
a) legkisebb zöldfelület: 40 %, 
b) max. építménymagasság: Lf-l, 2 ép. övezetben 4,5 m, Lf-3 ép. övezetben 3,6 m, Lf-4 ép. 

övezetben 5,5 m, a kialakult utcaképhez igazodó homlokzat magassággal, 
c) legnagyobb beépítettség 30%, 

(10)2 

(11) A hagyományos utcaképbe illeszkedően az épületek keresztmetszeti szélessége maxi 8,0 méter 
lehet, a tetőhajlásszöge a kialakult, illetve új épületeknél az utcaképhez igazodóan 30-4500s alsó és 
felső értékek között kell tervezni. A tetőfedő anyag égetett cserép, betoncserép vagy jellegében 
azonos egyéb fedés lehet. Az I - IV tűzállósági fokozatba tartozó épületeknél nem alkalmazható a 
„könnyen éghető” „fokozott tűzterjedésű” (pl. bitumenes hullámlemez) tetőfedő anyag. 

 
2 Hatályon kívül helyezte a 3/2019. (IV.15.) önkormányzati rendelet 50.§ (1) bekezdés a) pontja. Hatályon kívül 
helyezve: 2019. május 1. napjától. 
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6. § 

A felszínmozgásokra hajlamos – Lf- 3 építési övezetbe - sorolt terület a geológiai szakhatósággal 
közösen került meghatározásra. Az Ökr. 2. és 5. §-ban rögzített előírásokat és a 6. §. előírásait 
együttesen kell alkalmazni. 

(1) Az üresen álló, beépítetlen földrészletek nem építhetők be, telekalakítással a szomszédos 
beépített telkekhez csatolhatók. Ezek: 290/2, 291, 293, 294/1, 295/2 hrsz, illetve 92, 93, 100/2, 
102/2, 1 11/2, 112/2, 114, 115, 116/1 hrsz. 

(2) A beépíthető földrészleteken - ideértve a kultúrház és iskola telkét is - az építési helyet a 
geológiai szakhatósággal történő előzetes egyeztetés alapján kell meghatározni elvi építési 
engedélyben, ebben kell meghatározni az építés engedélyezéséhez szükséges szakági munkarész 
tartalmi követelményeit is. A Magyar Geológiai szolgálatot az engedélyezési eljárásba be kell 
vonni. 

(3) Az (1) bekezdésben leírtak szerint kell eljárni építmény bontása, építése, út és közmű bontása, 
építése, bármilyen tereprendezés, növényzet telepítése és eltávolítása esetén is. 

Gazdasági terület 

7. § 

(1) A gazdasági terület elsősorban a gazdasági tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál. 

(2) A területen ipari egyéb gazdasági terület (Gip) kerül kialakításra, mely más beépítésre szánt 
területen nem helyezhető el. 

(3) A gazdasági területen elsősorban állattartási tevékenységhez tartozó a működéshez szükséges - 
nem jelentős mértékű zavaró hatású - építmények raktárak, tárolók szolgálati lakás, iroda, 
víztorony, siló, stb. helyezhetők el. Az előkertben max. 20 m2nettó alapterületű portaépület 
elhelyezhető. A területen kerítés létesíthető. Az oldalkertekben min. 5,0 méter széles zöldsáv 
telepítendő. A nem szabályozott kérdésekben az OTÉK 20. § és a helyi állattartási rendelet 
előírásait kell alkalmazni. 

(4) A területet a szennyvízhálózat kiépítéséig legalább részleges közművesítéssel kell ellátni és a 
szennyvizeket zárt tárolóba vezetni. A megépülő szennyvízcsatornára kötelező rákötni. Annak 
megtörténtéig vagy a rákötés ellehetetlenülése esetén a környezetvédelmi és vízügyi hatóság által 
elfogadott vízzáró szennyvíztárolót, illetve egyedi szennyvíz-elhelyezési kislétesítményt kell 
létesíteni, A csapadékvizeket a saját telken kell elvezetni és elszikkasztani vagy a környezetében 
lévő vízelvezető árokba vezetni szakszerű, engedélyezett megoldásban. A természetvédelmi 
előírások biztosításának érdekében beültetési kötelezettség terheli a területeket. 

(5) A gazdasági területeken a tevékenység végzése, megváltoztatása vagy új engedélyezése során a 
felszíni szennyeződésre érzékeny területre vonatkozó szabályokat ki kell elégíteni. 

(6) A legkisebb kialakítható telekméret 3000 m2, a legkisebb telekszélesség 30 m lehet. A beépítési 
mód szabadon álló. A beépíthetőség mértéke max. 40 %. Ha a meglévő terület megosztásra kerül, 
telekalakítás során kialakuló területek beépítettsége a meglévő beépíthetőséget figyelembe véve 
sem haladhatja meg a 40 %-ot. 

(7) Az építési használat határai: 
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a) legkisebb zöldfelület: 30 % 
b) legnagyobb építménymagasság: 7,5 m. Technológiai okokból ennél nagyobb értéket is 

megállapíthat az építésügyi hatóság (pl: siló, víztorony, stb,) 

(8) A létesítmények parkoló szükségletét az OTÉK 42. §- és 4/b. sz. melléklete szerinti mértékben a 
saját telken belül kell biztosítani. 

Különleges terület 

8. § 

(1) A különleges terület elsősorban a rajtuk elhelyezkedő helyhez kötött építmények különlegessége 
miatt került kialakításra, A település területén a lezárt és a működő temető (Kt), a sportpálya (Ksp) 
tartozik a kategóriába. 

(2) A különleges területen belül csak a működéshez szükséges építmények és a parkolók 
helyezhetők el. Legnagyobb építménymagasság: 4,5 m. Sajátos építmények esetében ennél 
nagyobb értéket is megállapíthat az építésügyi hatóság (pl: harangtorony, kálvária, stb.). 
Beépítettség a 3%-ot nem haladhatja meg. 

(3) A parkoló szükségletét az OTÉK 4. sz. melléklete szerinti mértékben kell biztosítani. Az egyes 
építési övezetekben lévő funkciók számára szükséges parkolók telken belül biztosítandók. 
Amennyiben a szükséges mennyiség telken belül nem helyezhető e), akkor a fennmaradó rész 
területen kívül közterületen is elhelyezhető a tulajdonos hozzájárulásával. A parkolók 
környezetében, szabad felületeken legalább 150 m2összefüggő zöldfelületet kell kialakítani. 

(4) A területeket részleges közművesítéssel kell ellátni, A zárt szennyvíztárolót a közegészségügyi 
és környezetvédelmi előírásoknak megfelelően kell tervezni, létesíteni és működtetni a 
szennyvízhálózat kiépítéséig. 

 

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK 

Általános előírásai 

9. § 

Ahol építményre építési engedély adható az övezeti besorolás és abban meghatározott feltételek 
mellett, a közcsatornára történő rákötést kell biztosítani. Amennyiben ez nem tehetséges, épület 
építésére, helyreállítására, felújítására, átalakítására, korszerűsítésére és rendeltetésváltozásra 
hatósági engedélyt adni csak a környezetvédelmi és vízügyi hatóság által elfogadott vízzáró 
szennyvíztároló, illetve egyedi szennyvíz-elhelyezési kislétesítmény (korszerű csatorna-
közműpótló) megléte esetén lehet. 

Közlekedési és közmű területek 

10. § 

(1) A közlekedési, közmű és hírközlési létesítményeket és azok területeit a terv tartalmazza. 
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(2) A közutak elhelyezésére szükséges területeket a kialakult állapot figyelembe vétele mellett a 
szabályozási terv és az OTÉK 26. §-ban előírtak figyelembe vételével kell biztosítani. Ahol 
magánút kialakítható, azt közúthoz kell csatlakoztatni. 

(3) A közutak, közművek védőtávolságait a vonatkozó szabványok előírásai alapján a szabályozási 
terv szerint kell figyelembe venni. Az OTÉK-ban és szabványokban előírt védőtávolságokon belüli 
építésügyi hatósági ügyekben az érintett szakhatóságokat be kell vonni az engedélyezési eljárásba 
és az üzemeltető véleményét is ki kell kérni. 

(4) A közlekedési és közmű területeken a közlekedési és közmű létesítményeken kívül az OTÉK 
26. §. (3) pontjában felsorolt építmények helyezhetők el. 

Zöldterület 

11. § 

(1) A zöldterület a szabályozási tervben jelölt, közterület. A területet növényzettel fedetten, közpark 
céljára kell kialakítani, más célra nem használható. 

(2) A közterület felőli határán kerítés nem építhető, legfeljebb 60 cm magasságban tartott élő 
sövény telepíthető. A területén épület nem építhető, csak emlékművek, játszótéri berendezések, 
pihenőpadok helyezhetők el. 

Erdőterületek 

12. § 

(1) A település igazgatási területén védelmi (Ev) és gazdasági erdő (Eg) területei kerültek 
kijelölésre. 

(2) A meglévő vagy tervezett védelmi rendeltetésű (Ev) jelű erdőterületeken épületet építeni nem 
lehet. Erdő- és természetvédelmi, vadgazdálkodási, közjóléti célú, valamint közlekedési és közmű 
létesítmények elhelyezése csak az természetvédelmi és erdészeti szakhatóság - megfelelő 
feltételeket szabó - hozzájárulásával szabad. 

(3) A 10 ha-nál nagyobb gazdasági erdők (Eg) területén közlekedési és közmű létesítmények, az 
erdő üzemeltetéséhez, fenntartásához kapcsolódó építmények, vadászházak és vadász lesek a táji 
környezettel összhangban az ÁESZ hozzájárulásával építhetők max. 0,3 % beépítéssel. 

(4) Erdő telepítése csak a termőhelyi adottságoknak megfelelő honos erdőállományokkal történhet 
az illetékes erdészeti hatóság engedélyével. A telepítés megtörténtéig csak az erdőtelepítés 
lehetőségét megőrző területhasználat lehetséges. 

 

Mezőgazdasági területek 

13. § 

(1) A mezőgazdasági terület a növénytermesztés, állattenyésztés, a kert és szőlő-, 
gyümölcstermesztés, és gazdálkodás területe és az ezzel kapcsolatos építmények elhelyezésére 
szolgál. 
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(2) A település igazgatási területén az alábbi mezőgazdasági területek alakulnak ki:   
Általános mezőgazdasági terület   
- árutermelő övezete szántó, stb. (Má - l ,2,)   
- érzékeny területek mezőgazdasági övezete: nádas, gyep, rétr stb. (Má-0),   
Kertes mezőgazdasági terület   
- belterületi kertek övezete (Mk-0, Mk-l), 

(3) A területen földrészletet kialakítani (a földhivatal egyetértésével), továbbá építményeket 
elhelyezni, azok közművesítését megoldani az Ökr., valamint az OTÉK 29. §. együttes 
alkalmazásával és figyelembe vételével lehet. Érzékeny terület mezőgazdasági övezetében (Má-0) 
és a belterületi kertek (Mk-0, Mk-l) övezetében építeni nem szabad. A vízparti területek erdő, gyep, 
nádas művelési ága nem változtatható meg. A földrészletek megközelítését közútról vagy közcélra 
használható magánútról biztosítani kell. Az Mk-l övezet a terv távlatán túli, tartalék terület. Lakó, 
ahol az Lf-1 beépítési előírásokat lehet alkalmazni a kialakítás után és vízgazdálkodási (V), ahol 
tófelület, felette Gksz terület alakítható ki. 

(4) A település területe nem nitrát érzékeny. A vizek ilyen szennyeződéssel szembeni védelméről 
gondoskodni kell (jelenleg a 49/2001 (IV.3.) Korm. rendelet). A területen elhelyezhető szennyvíz 
kibocsátó építményhez a környezetvédelmi és a vízügyi hatóság által elfogadott vízzáró 
szennyvíztárolót illetve egyedi szennyvíz-elhelyezési kislétesítményt (korszerű csatorna-
közműpótló) kell építeni, állattartó telepek trágyatárolóit) műtárgyait egyedileg kell megtervezni és 
engedélyeztetni. 

(5) Mezőgazdasági területen az övezetek megváltoztatása csak a rendezési terv módosításával 
lehetséges. 

Általános mezőgazdasági területek 

14. § 

(1) Az általános mezőgazdasági területeket (Má) a szabályozási terv jelöli. 

(2) Az övezetben kialakítható legkisebb földrészlet 3000 m2lehet. Az övezetben elhelyezhetők 
köztárgyak, közutak) nyomvonal jellegű vezetékek, közmű és közműpótló berendezések (kivétel: 
szennyvíztisztító és komposztáló telepek), a vízgazdálkodás létesítményei, geodéziai jelek, 
vadászlesek. Az OTÉK 29. §. feltételei alapján a terület rendeltetését szolgáló és a lakófunkciót is 
kielégítő épület építhető, valamint birtokközpont is kialakítható. 

(3) Az érzékeny mezőgazdasági övezetben (Má-0) a terület rendeltetését megváltoztatni, vagy azon 
építkezni nem szabad. Köztárgyak, közutak, nyomvonal jellegű vezetékek, közmű és közműpótló 
berendezések (kivétel: szennyvíztisztító és komposztáló telepek), a vízgazdálkodás létesítményei, 
geodéziai jelek, vadászlesek az érintett szakhatóságok hozzájárulásával elhelyezhetők. 

 

Vízgazdálkodási terület 

15. § 

(1) A vízgazdálkodási (V) és a vízbeszerzési (Vkö) területeket a terv tartalmazza. 

(2) Az üzemelő vízbázis nem sérülékeny, külső hidrogeológiai határát a szabályozási terv jelöli. A 
területen belül csak a működéssel kapcsolatos létesítmények létesíthetők. 
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(3) A vízfolyások mentén 50-50 méteren, a tómedrek mentén 100-100 méteren belül építkezni tilos. 
A területeken csak a közforgalmi vízi közlekedési építmények, a vízkár elhárítási közösségi 
építmények helyezhetők el. 
(4) A patakok partéle mentén a karbantartás részére 6-6 méter terület biztosítandó. (A használatáról 
és hasznosításáról jelenleg a 46/1999. (III. 18.) Korm. rendelet intézkedik, betartásáról 
gondoskodni kell.) 

(5) A vízvédelmi területen a vízfolyások védelme érdekében vízminőséget rontó tevékenység nem 
folytatható. A vizek nitrát szennyeződéssel szembeni védelemről gondoskodni kell. 

III. Fejezet 
Környezet-, természet-, kulturális örökség és helyi védelem.  

16. § 

A környezet-, természet-, kulturális örökség és helyi védelemmel, kapcsolatos területeket, és egyedi 
védettséget, szabályozást, védőtávolságokat, védőterületeket a szabályozási terv, a védelmi 
vonalakat a településszerkezeti és a szabályozási terv tünteti fel. E fejezet alkalmazásánál 
figyelembe kell venni az OTÉK 3. §. (3) bekezdés alapján készített alátámasztó munkarészben 
foglaltakat és a kulturális örökségvédelmi tanulmányt. 

Környezetvédelem 

17. § 

(1) A környezetvédelem készülő külön szabályozási rendeletében e rendezési terv előírásait is 
figyelembe kell venni. 

(2) A levegőtisztaság-védelem szempontjából a község igazgatási területén csak olyan 
tevékenységek folytathatók, amelyek a légszennyezési határérték tekintetében megfelelőek, ha 
olyan tevékenység van a településben, ahol ez nem teljesül a technológiát kell módosítani. (jelenleg 
a 47/2004. (III. 18.) Korm. rendeletet). 

(3) A település szennyeződésérzékenységi besorolása a felszín alatti vizek állapota szempontjából: 
érzékeny terület. Ennek megfelelően a felszín alatti vizekbe kockázatos anyag, ilyen anyagot 
tartalmazó vagy lebomlása esetén ilyen anyag keletkezéséhez vezető anyag közvetlen bevezetése 
tilos. 

(4) Állattartás az övezeti előírások, a vonatkozó jogszabályok és hatósági előírások, valamint az 
önkormányzati rendelet szerint történhet. 

(5) Állati hullát a településen kívül kell elhelyezni hatóságilag engedélyezett helyen. Kommunális 
szemetet, szippantott szennyvizet a településen is el lehet helyezni a kijelölt - 038 hrsz terven jelölt 
része és a 0346/1 hrsz - területeken, mely a végleges, regionális lerakóhelyek megépülte után csak 
átmeneti helyként működhet, 

(6) Külterületen mezőgazdasági és egyéb üzemi létesítmény telepítéséhez vagy a már meglévő 
létesítmény használatának, technológiájának a megváltoztatásához a környezetvédelmi szakhatóság 
véleményét ki kell kérni. 
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(7) Veszélyes hulladék üzemek és szolgáltató létesítmények területén átmeneti jelleggel is csak a 
vonatkozó jogszabályok és hatósági előírások szerint tárolható. 

(8) Bármely szennyvizet, trágyát termelő üzemi létesítmény csak akkor üzemeltethető) ha 
szivárgásmentes zárt tárolóban történik a szennyvíz és a trágya, trágyalé átmeneti tárolása, melyet 
engedéllyel működő ürítőhelyre, elhelyező területre kell szállítani. 

(9) A földutak és vízfolyások, vízelvezető árkok rendszeres tisztításáról, karbantartásáról 
gondoskodni kell (figyelemmel a jelenleg érvényes 120/1999 (VIII.6.) Korm. sz. rendelet 
előírásaira). 

(10) A zaj és rezgésvédelemi határértékek tekintetében a (a jelenleg érvényben lévő 8/2002 (11/22,) 
KöM - EüM együttes rendeletben) megjelölt határértékeket biztosítani kell a zajkibocsátó és zajtól 
védendő területek kijelölésénél, azokon ilyen jellegű épületek elhelyezésének vagy meglévő épület 
funkcióváltozásának engedélyezésénél. 

Természetvédelem 

18. § 

(1) A település igazgatási területén a külterület északi részén elhelyezkedő zömében erdő ökológiai 
(zöld) folyosó területe (amely az 1996. évi LIII, tv. 53 (3) bek. b. pont értelmében a természeti, 
természetközeli, a védett természeti területek és védőövezetük ökológiai folyosókkal biztosított 
kapcsolatai egységének része, melynek feladata az őshonos ökoszisztéma genetikai állományának 
és a biodiverzitásnak megőrzése), különleges természetmegőrző terület, a NATURA 2000 
területével egybeesik. A terület Ev övezetbe sorolt, országos nyilvántartás szerint a 05, 06, 09, 011, 
012/1, 014, 017, 019, 021, 022/2, 025, 026, 027, 029/8 hrsz földrészleteket érinti. 

(2) Az (1) bekezdésben meghatározott védelmi területeken beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, 
belterület nem bővíthető. Üzemanyagtöltő állomás nem létesíthető. Vezetékek létesítése csak 
terepszint alatt létesíthető kivéve, ha terepszint alatti elhelyezés védendő értéket veszélyeztetne; 
ettől eltérni a természetvédelmi hatóság hozzájárulásával lehet. 

(3) A védett területeken a növényállomány védelméről és karbantartásáról gondoskodni kell. E 
területen bármilyen - a HÉSZ-ben megengedett - létesítmény elhelyezése, bontása vagy 
megváltoztatása az érintett természetvédelmi hatóság hozzájárulásával lehetséges. 

Műemlékvédelem 

Parkolólétesítésre vonatkozó szabályok 

19. § 

(1) Telken vagy közterületen 6 férőhelynél nagyobb felszíni parkoló csak fásított parkolóként 
létesíthető. 4 parkolóállásonként egy fát kell ültetni a parkolóállások árnyékolása érdekében. 

(2) Ahol a Szabályozási Terv építési övezet telkén „telken belüli parkolólétesítési kötelezettség 
határa és férőhelyeinek száma” jelölést tartalmaz, ott a megjelölt férőhelyszámot a telken keletkező 
parkolóigényen felül kell kialakítani. Amennyiben a jelölés több szomszédos ingatlanra együttesen 
rögzített, de az érintett telkek külön épülnek be, akkor az adott telekre a jelölés területének 
arányában kell a férőhelyszámot biztosítani. 
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(3) A (2) bekezdés szerinti parkolóterülettel érintett telekrészen a parkoló megvalósítását 
ellehetetlenítő építmény nem helyezhető el.  

(4) Közhasználatú építmények és területek OTÉK szerinti parkolási szükséglete a közterület 
parkolásra kialakított részén, vagy más telken létesült parkolóban, vagy a (2) bekezdés szerinti 
parkolóban is kielégíthető. 
(1) A település műemlék épületét és annak műemléki környezetét a szabályozási terv tünteti fel. 

(2) Műemléki védelem alatt áll: 
EVANGÉLIKUS TEMPLOM M III 343 FŐ U. 37. hrsz: 67 

(3) Az országosan védett (műemlék) épületen és telken az építési hatósági jogkört a Kulturális 
Örökségvédelmi Hivatal (KÖH) gyakorolja. A műemléki környezetben az építési engedélyezési 
eljárásokba az építési hatóság a KÖH-t köteles szakhatóságként bevonni, (Anyaghasználat, 
utcaképi megjelenés, színezés, valamint előkert kialakítása: kerítés, növényzet, stb.)   
A műemlékekre és a műemléki környezetben elhelyezkedő épületekre, telkekre vonatkozóan a 
hatályos Kulturális Örökség Védelméről szóló törvény előírásait be kell tartani, 

Régészet 

20. § 

(1) A nyilvántartott régészeti, továbbá régészeti érdekű lelőhelyeket és környezetét az Ökr. 
melléklete, valamint a szabályozási terv tartalmazza. 

(2) A nyilvántartott régészeti lelőhelyeket érintő eljárásokba a Kulturális Örökségvédelmi Hivatalt 
(KÖH) szakhatóságként be kell vonni. A földmunkákkal járó fejlesztésekkel, beruházásokkal a 
nyilvántartott régészeti lelőhelyeket el kelt kerülni. Ha erre nincs mód, a beruházással 
veszélyeztetett lelőhelyeket előzetesen fel kell tárni. 

(3) A régészeti érdekű területeken a művelési ág megváltoztatásához, ill. bármilyen 
talajbolygatással, földmunkával járó munkálatok esetében ki kell kérni a KÖH véleményét. 

(4) Ha a község igazgatási területén bárhol - az építés vagy művelés kapcsán - újabb régészeti 
emlék kerül elő a további építést, művelést azonnal fel kell függeszteni, és a helyszínen a lelet 
megóvása mellett értesíteni kell a (kör)jegyzőt aki a Múzeum (Sm-i Múzeumok Igazgatósága) és a 
KÖH szakmai bevonásáról köteles gondoskodni, A múzeum 24 órán belül köteles nyilatkozni a 
munka folytathatóságáról, ha szükséges haladéktalanul meg kell kezdeni a mentő feltárást. Nagy 
felületeket érintő beruházások előtt a KÖH hatásvizsgálat készítését írhatja elő. 

Helyi védelem 

21. §3 

IV.FEJEZET 

Egyes sajátos jogintézmények követelmény rendszere. 

 
3 Hatályon kívül helyezte a 3/2019. (IV.15.) önkormányzati rendelet 50.§ (1) bekezdés a) pontja. Hatályon kívül 
helyezve: 2019. május 1. napjától. 
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Építésjogi követelmények 

22. § 

(1) A település beépítésre szánt területén épület csak építési telken helyezhető el. Kivételt képeznek 
ez alól a közterületen, zöldterületen történő építések. 

(2) A település beépítésre nem szánt területén új építményt építeni, meglévőt átalakítani és bővíteni, 
rendeltetését vagy használatát megváltoztatni, az e rendeletben szabályozott keretek között csak 
akkor szabad ha    
- a terület rendeltetésszerű használatát szolgálja,   
- közérdeket nem sért,   
- az építmény csak a hozzájuk tartozó terület jelentéktelen hányadát veszi igénybe és biztosított, 
hogy a telek területe nélkül nem idegeníthetők el. 

 

Lakó és kiszolgáló út céljára történő lejegyzés 

23. § 

(1) Lakó és kiszolgáló út létesítése, bővítése vagy szabályozása érdekében az út céljára szükséges 
területet az építésügyi hatóság kisajátítási eljárás nélkül - a kártalanítás szabályai szerinti 
kártalanítás mellett - az érdekeltek hozzájárulása nélkül az önkormányzat javára lejegyeztetheti. 

(2) Az érdekeltek kérelmére indított telekalakítási eljárásban vagy a közút kialakítására az 
érdekeltek kérelme alapján kerül sor, a lejegyzésért nem jár kártalanítás. 

(3) Ha a lejegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésének megfelelő használatra alkalmatlanná válik, 
úgy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni. 

(4) Az ingatlan lakó és kiszolgáló út céljára igénybe vett részért járó kártalanítás összegénél 
figyelembe kell venni a helyi közút megépítéséből, illetve az ezzel összefüggő közművesítésből 
eredő ingatlanérték-növekedés összegét. 

Településrendezési kötelezések 

24. § 

(1) A tervszerű telekgazdálkodás érdekében az önkormányzat beépítési kötelezettséget írhat elő. 
Amennyiben a tulajdonos a beépítési kötelezettségének nem tesz eleget, úgy az önkormányzat az 
ingatlant kisajátíthatja. 

(2) Az önkormányzat a településkép javítása érdekében a településképet rontó állapotú 
építményekre meghatározott időn belüli helyrehozatali kötelezettséget rendelhet el. 

(3) Az önkormányzat a közérdekű környezetalakítás céljából az ingatlan meghatározott időn belüli 
és módon növényzettel történő beültetési kötelezettségét írhat elő.   
Beültetési kötelezettséget kell előírni:   
- a temető területen a lakóterület felől a csúszásveszélyes területek határa mentén saját telken belül 
10 méter szélességben;   
- a 132 és 133 hrsz földrészlet nyugati és déli oldalán 10 méter szélességben. 
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(4) Az előző bekezdésben irt kötelezettségeket az engedélyezési eljárás keretében kell érvényesíteni 
és az ingatlan nyilvántartásba be kell jegyeztetni. 

V. Fejezet 
Záró rendelkezések.  

25. § 

(1) Aki e rendeletben foglaltakat megszegi - amennyiben más jogszabálysértést nem valósít meg - 
szabálysértést követ el, és ismételhető pénzbírsággal sújtható. 

(2) Építési birsággal sújtható az az építtető - külön jogszabályi előírás alapján - aki építéshez, vagy 
bontáshoz kötött munkát engedély nélkül, vagy engedélytől eltérően végez. 

(3) E rendelet a kihirdetésétől számított 30. napon, 2006. július 1 -án lép hatályba, kihirdetéséről a 
jegyző gondoskodik,
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1. melléklet a 7/2006. (VI. 1.) önkormányzati rendelethez a 7/2006. (VI. 1.) önkormányzati 

rendelethez4 

R_Mekényes_7_2006_E_1. melléklet_Helyi védelem elrendelése_HK_20190501.pdf

 
4 Hatályon kívül helyezte a 3/2019. (IV.15.) önkormányzati rendelet 50.§ (1) bekezdés a) pontja. Hatályon kívül 
helyezve: 2019. május 1. napjától. 
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2. melléklet a 7/2006. (VI. 1.) önkormányzati rendelethez a 7/2006. (VI. 1.) önkormányzati 
rendelethez 

R_Mekényes_7_2006_A_2. melléklet_Műemléki környezet.pdf
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3. melléklet a 7/2006. (VI. 1.) önkormányzati rendelethez a 7/2006. (VI. 1.) önkormányzati 
rendelethez 

R_Mekényes_7_2006_A_3. melléklet_Régészeti környezet.pdf 
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2. TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI DÖNTÉS 
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3. AZ ÖNKORMÁNYZAT DÖNTÉSE A KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS KÉSZÍTÉSÉNEK 
SZÜKSÉGESSÉGÉRŐL 

 
A PARTNERSÉGI EGYEZTETÉST KÖVETŐEN KERÜL BEILLESZTÉSRE 
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4. A FEJLESZTÉSI DÖNTÉST PONTOSÍTÓ TESTÜLETI HATÁROZAT 
 
 
 
 

A PARTNERSÉGI EGYEZTETÉST KÖVETŐEN KERÜL BEILLESZTÉSRE 
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5. AZ ÖNKORMÁNYZAT PARTNERSÉGI RENDELETE 
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6. JEGYZŐKÖNYV A HELYI PARTNERSÉGI EGYEZTETÉSRŐL  
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